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Lo que Si busca

- Una casa de campo contempordnea, no una reinterpretacién de una casa de campo
“histérica o tradicional”.
Una arquitectura simple, sobria, atemporal y cuidadosamente resuelta.
- Que la casa se integre en el paisaje y aproveche las mejores visuales del terreno.
Espacios amplios, luminosos y naturalmente ventilados.
Que la vida cotidiana transcurra alrededor de la galeria, la parrilla, la pileta y el fogonero.
- Materiales nobles, calidos y de bajo mantenimiento.
Un proyecto técnicamente sélido y posible de construir.
Una vivienda eficiente desde el punto de vista energético y constructivo.
- Que el proyecto pueda ejecutarse aproximadamente entre seis y ocho meses.
Que el arquitecto interprete el encargo y no solamente desarrolle un buen proyecto.
Que la casa sea vivible, confortable y disfrutable durante todo el afo.
- Que el proyecto represente un buen equilibrio entre arquitectura, funcionalidad,
presupuesto y tiempos de ejecucion.

Lo que NO busca

- Una casa ostentosa o monumental.
Un proyecto que privilegie el impacto visual por sobre la calidad de vida.
Una vivienda de estilo “campo histérico”, con recursos formales tradicionales por el solo
hecho de parecer rural.
Espacios innecesariamente complejos o dificiles de mantener.
Soluciones constructivas inviables o excesivamente costosas.

- Materialidades elegidas Unicamente por razones estéticas, sin considerar su comportamiento,
mantenimiento o disponibilidad.

Un proyecto pensado para impresionar al Jurado antes que para satisfacer a quienes la habitaran.

- Un proyecto que la obligue a tener que adaptar su forma de vivir; que el Arquitecto o
Estudio interprete el encargo en su totalidad y no sélo desarrolle un buen proyecto.
Que la casa sea vivible, confortable y disfrutable durante todo el afo.

- Que el proyecto represente un buen equilibrio entre arquitectura, funcionalidad, presupuesto
y tiempos de ejecucion.
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Lo que mas valorara el Cliente

- Que el proyecto interprete correctamente el encargo.

- Que cada decision de disefio tenga un fundamento.

- Que la casa resulte naturalmente habitable.

- Que exista coherencia entre arquitectura, calidad, técnica, presupuesto y

- proceso constructivo.

- Que pueda reconocer la casa como propia desde el primer momento.

- Que el arquitecto demuestre haber “escuchado” el encargo antes de proyectar.

- Que el proyecto pueda convertirse, con minimas adecuaciones, en la vivienda
que finalmente se construira.

- Que al ver la propuesta pueda decir, espontadaneamente: “Esta es la casa que yo
queria.”
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Condiciones que deberan cumplir los Proyectos presentados

Los Proyectos presentados deberdn responder integralmente al encargo planteado por la
Clienta, interpretando sus necesidades, expectativas y forma de habitar, y demostrando la
capacidad del Arquitecto o Estudio participante para desarrollar una propuesta arquitecténica
de alta calidad, técnicamente consistente y posible de construir.

En particular, los Proyectos deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Interpretacion del Encargo

- Interpretar fielmente el perfil, las necesidades y la forma de vivir de la Clienta.

- Desarrollar una propuesta arquitecténica que responda al espiritu del Concurso
y al Brief.

- Priorizar la calidad de vida de sus futuros habitantes por sobre la busqueda de
soluciones meramente formales o expresivas.

2. Concepto Arquitectoénico
El proyecto deberd proponer una casa de campo contemporanea, evitando referencias a
la arquitectura rural histérica o tradicional. Se valoraran especialmente las propuestas que
logren:

- Una arquitectura simple, sobria y atemporal.

- Espacios luminosos y abiertos al paisaje.

- Una verdadera integracion entre interior y exterior.

- Calidad espacial.

- Flexibilidad para futuras ampliaciones.

- Sustentabilidad y eficiencia energética.

3. Programa Arquitectoénico
La propuesta debera resolver integramente el Programa de necesidades (desarrollado mas
adelante en esta misma solapa).
La vivienda debera:

- Desarrollarse en una Unica planta.

- Contemplar la posibilidad de crecimiento futuro prevista por la Clienta.

- Integrar adecuadamente los espacios interiores con galerias, decks, piscinay
demas areas exteriores.
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4. Sistema Constructivo
La vivienda debera desarrollarse utilizando como sistema constructivo principal el sistema
de Wood Frame de TAO Panels, respetando los criterios técnicos establecidos por dicha
empresa. El proyecto debera demostrar coherencia entre la arquitectura propuesta y el
sistema constructivo adoptado.
5. Especificacion Obligatoria de Materiales y Productos
Uno de los objetivos centrales del Concurso consiste en demostrar cmo un proyecto
arquitecténico puede transformarse en una obra posible de construir. Por tal motivo, todos
los participantes deberan desarrollar su propuesta utilizando, especificando y documentando
los productos y sistemas provistos por las Empresas Participantes que correspondan a
cada rubro, entre otros:

- Sistema constructivo.

- Aberturas.

- Revestimientos exteriores.

- Revestimientos interiores.

- Pisos.

- Decks.

- Cubiertas.

- Puertas.

- Mobiliario fijo.

- EqQuipamiento de cocina.

- Interiores de placards.

- Griferias.

- Artefactos sanitarios.

- Instalaciones sanitarias.

- Instalaciones eléctricas.

- Climatizacion.

- Calefaccion.

- Agua caliente sanitaria.

- Parrilla y equipamiento exterior.

- Piscina.

- Demas productos definidos por la Organizacién del Concurso.

6. Presupuestacion Obligatoria

Los participantes deberan solicitar a las Empresas Participantes los presupuestos correspondientes a
los productos y sistemas especificados en su proyecto. Dichos presupuestos constituiran
parte de la documentacién del Concurso y deberan incorporarse al presupuesto general
estimativo de la vivienda. El objetivo de esta metodologia es que las propuestas no sélo
sean arquitectonicamente valiosas, sino también técnica y econdmicamente verificables.
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7. Integracion con las Empresas Participantes
Las Empresas Participantes actuaran como soporte técnico del Concurso. Los concursantes
podran consultar a cada empresa respecto de:

- Caracteristicas técnicas de sus productos.

- Documentacion.

- Catalogos.

- Detalles constructivos.

- Recomendaciones de especificacion.

- Presupuestos.

- Compatibilizacién con el proyecto.
La Organizacion pondra a disposicion los datos de contacto, documentacién técnica y material
de consulta correspondiente a cada empresa.

8. Entregables: Documentacién Técnica
El participante debera presentar toda la documentacién grafica y técnica requerida por el
Brief del Concurso, incluyendo, entre otros:

- Implantacion.

- Masterplan.

- Plantas.

- Cortes.

- Fachadas.

- Renders.

- Memoria descriptiva.

- Planillas.

- Detalles constructivos.

- Especificaciones.

- Presupuesto.

- Cronograma de obra.

9. Viabilidad del Proyecto
El proyecto debera demostrar que puede materializarse razonablemente, considerando:
- Factibilidad técnica.
- Factibilidad econémica.
- Compatibilidad entre arquitectura, estructura e instalaciones.
- Plazos de ejecucién acordes con los objetivos del Concurso.
- Coherencia entre las especificaciones y los presupuestos presentados.



Condiciones que deberan cumplir los Proyectos presentados

CasaArecoy

Concurso privado de Arquitectura

10. Criterio General

Ma3s alld de la calidad arquitecténica de la propuesta, el Jurado valorara especialmente aquellos
proyectos que logren interpretar con mayor sensibilidad el encargo del Cliente y transformarlo

en una vivienda coherente, técnicamente consistente, correctamente especificada, presupuestada
y verdaderamente posible de construir.
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Programa de Necesidades
El proyecto debera resolver una vivienda unifamiliar de una sola planta, concebida como
una casa de campo contemporanea, donde la arquitectura, el paisaje y la forma de habitar
conformen una Unica experiencia.

La superficie cubierta prevista sera de aproximadamente 150 m? (+ 10 m?), complementada
por galerias, decks, piscinay demas espacios exteriores, procurando un adecuado equilibrio
entre funcionalidad, calidad espacial, racionalidad constructiva y eficiencia econdmica.

Mas alla del cumplimiento del programa solicitado, el Jurado valorara especialmente aquellas
propuestas capaces de interpretar el modo de vida de La Clienta y transformar dicho encargo
en una arquitectura simple, calida, atemporal y posible de construir.

1. Area Social
El area social constituye el verdadero corazén de la vivienda y debera organizarse como un
espacio continuo, luminoso y flexible, favoreciendo la vida cotidiana y el encuentro con familiares y
amigos. Se espera una integracién natural entre:

- Hall o espacio de acceso.

- Estar principal.

- Comedor.

- Cocina integrada con isla.

- Hogar o chimenea como centro espacial y emocional del ambiente.

- Toilette de recepcion.
Todo el conjunto debera vincularse directamente con: galeria principal, parrilla, comedor
exterior, living exterior, deck, piscina y fogonero. La transicidon entre interior y exterior debera
resolverse de manera fluida, procurando que ambos funcionen como una Unica unidad
espacial

2. Area Privada
El sector privado debera garantizar tranquilidad, privacidad y confort para todos sus ocupantes.
El programa comprende:
Suite Principal

- Dormitorio principal.

- Vestidor.

- Bano completo.

- Relacion directa con el paisaje.

- Expansion exterior privada, preferentemente vinculada al jardin.
Dormitorios secundarios

- Dos dormitorios para hijos o invitados.

- Ambos deberan contar con bafo en suite.

- Espacios de guardado generosos.
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Crecimiento futuro

El proyecto debera prever, desde su concepcidn, la posibilidad de incorporar dos dormitorios
adicionales en una segunda etapa, procurando que dicha ampliaciéon no altere el funcionamiento
ni la identidad arquitecténica de la vivienda.

3. Area de Servicios
Las areas de servicio deberan resolver eficientemente el funcionamiento cotidiano de la
vivienda y concentrar las instalaciones técnicas. El programa comprende:

- Lavadero independiente.

- Panol o despensa de almacenamiento.

- Sala técnica destinada a alojar instalaciones sanitarias, eléctricas, climatizacién,
agua caliente y futuras tecnologias de eficiencia energética, como sistemas de geotermia
u otros equivalentes.

Se valorara especialmente la racionalidad de recorridos y la facilidad de mantenimiento.

4. Galerias y Espacios de Expansion
Las galerias y espacios exteriores deberan concebirse como una extensién natural de la vivienda y
no como ambitos secundarios. El proyecto debera contemplar:

- Galeria principal protegida.

- Parrilla.

- Comedor exterior.

- Living exterior.

- Decks.

- Piscina.

- Fogonero.
Se valorara la generacién de diferentes situaciones de uso, tanto para reuniones sociales
como para momentos de descanso, contemplacién o lectura.

5. Implantacion y Organizaciéon del Predio
Ademas de la vivienda, el proyecto deberd desarrollar una propuesta conceptual para la
organizacion integral del terreno de una hectarea. Debera justificar:
La implantacion de la vivienda.
La orientacién respecto del sol y los vientos predominantes.
. Las visuales principales.
El acceso vehicular y peatonal.
El camino de ingreso desde la tranquera.
. El tratamiento paisajistico general.
Los recorridos internos.
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Asimismo, debera prever la ubicacion orientativa de:
. Huerta organica.
- Gallinero de escala doméstica.
- Sector de arboles frutales.
- Caballeriza para dos caballos con monturero.
- Estanque.
- Living bajo los arboles.
- Espacios de contemplacién.
- Senderos peatonales.
- Cancha de bochas o tejo.
- Molino u otro elemento paisajistico compatible con el concepto general del proyecto.

6. Flexibilidad y Evoluciéon
La vivienda deberd demostrar capacidad para adaptarse a la evolucién futura de la familia.
Se valoraran especialmente las propuestas que contemplen:

- Posibilidades de ampliacién.

- Flexibilidad funcional.

- Adaptabilidad de los espacios.

- Crecimiento ordenado sin afectar la arquitectura original.

Criterio General del Programa de Necesidades

El presente Programa de Necesidades establece los requerimientos minimos del proyecto.
Los participantes podran proponer mejoras, reinterpretaciones o espacios complementarios,
siempre que dichas incorporaciones respondan al espiritu del encargo, mejoren la calidad de
vida de sus futuros habitantes y respeten la escala, el presupuesto, los tiempos de ejecucion y
los objetivos generales del Concurso.

Mas alld del cumplimiento del programa, el verdadero desafio consistird en desarrollar una
propuesta capaz de interpretar el modo de habitar de la Cliente, y convertilo en un proyecto de
arquitectura coherente, construible y emocionalmente significativo.
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Caracteristicas Constructivas que deberan presentar los Proyectos
La documentacién técnica debera demostrar la viabilidad constructiva de la propuesta,
contemplando como minimo los siguientes aspectos:

Sistema Constructivo
- Plantas, cortes y detalles constructivos desarrollados en sistema Wood Frame, de
acuerdo con los criterios técnicos establecidos para el Concurso.

Materialidad
- Propuesta de revestimientos exteriores.
- Propuesta de cubierta, incluyendo sistema constructivo, aislaciones y terminacién exterior.
- Propuesta de revestimientos interiores.
- Propuesta de pisos interiores.
- Propuesta de decks para galerias y sector piscina.
- Propuesta de piscina.

Instalaciones
Desarrollo conceptual y criterios de resolucién de las siguientes instalaciones, representadas
en plantas y cortes cuando corresponda:

- Instalacion sanitaria: provisién de agua, desagues y tratamiento de efluentes.

- Instalacién de gas, contemplando provisién mediante tanque (“chancha”), si correspondiera.

- Instalacion eléctrica, incluyendo prevision para grupo electrégeno y carga de
vehiculo eléctrico.

- lluminacién interior y exterior, contemplando la eventual incorporacién de energias
renovables (paneles solares, molino edlico u otras tecnologias).

- Sistema de calefaccién y agua caliente sanitaria, evaluando alternativas como geotermia.

- Sistema de aire acondicionado, contemplando eventualmente soluciones geotérmicas.

- Ventilacion natural (cruzada) y, cuando corresponda, ventilacion mecanica.

Comportamiento Térmico
- Calculo del Coeficiente K de transmitancia térmica de la envolvente, indicando la
metodologia utilizada.

Carpinterias y Cerramientos

- Planilla completa de aberturas.

- Carpinterias con DVH y mosquiteros en todas las aberturas exteriores.

- Planilla de puertas.

- Propuesta de sistema de oscurecimiento y proteccion exterior (postigones, paneles
corredizos u otras soluciones), considerando tanto el control solar como la seguridad de la
vivienda durante periodos de desocupacién.
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Equipamiento Fijo

- Propuesta de mobiliario de cocina.

- Propuesta de mobiliario de lavadero.

- Disefo de interiores de placards y demdas espacios de guardado.
En todos los casos, las soluciones adoptadas deberan ser compatibles con los productos,
sistemas y especificaciones de las Empresas Participantes, conforme a los lineamientos
establecidos en el Brief del Concurso.
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Especificacion Técnica, Materialidad y Presupuestacion

con las Empresas Participantes

Uno de los principales diferenciales de Casa Areco — Concurso Privado de Arquitectura con-
siste en que los proyectos no deberan limitarse al desarrollo de una propuesta arquitectonica,
sino demostrar también su factibilidad técnica, constructiva y econémica.

Por tal motivo, todos los participantes deberan desarrollar sus proyectos utilizando los
sistemas constructivos, materiales, productos y soluciones técnicas provistos por las
Empresas Participantes del Concurso. La especificacion de estos productos y la incorporaciéon
de sus respectivos presupuestos constituyen un requisito obligatorio y formaran parte
de la evaluacion integral de cada proyecto.

Los siguientes rubros deberan resolverse conforme a las condiciones que se indican a
continuacioén:

Sistema Constructivo

Wood Frame provisto por TAO Panels. Una vez definido el anteproyecto arquitectdnico,
el participante debera remitir la documentacién correspondiente para solicitar la ingenieria de
adaptacion del sistema, el desarrollo técnico y el presupuesto correspondiente.

Aberturas
DVH provisto por ALUVHIER. Los participantes deberan remitir las planillas ejecutivas
correspondientes para la elaboracién del presupuesto.

Revestimientos Exteriores, Interiores y Decks
Productos de Maderera Lobos, Patagonia Flooring o IndusParquet, segun la empresa
finalmente designada por la Organizacién.

Puertas
Productos de OBLAK o Marroncelli, segun la empresa finalmente designada por la
Organizacion.

Equipamiento Fijo
Cocina, lavadero e interiores de placards, con los productos de la empresa finalmente
designada (por ejemplo, Johnson u otra equivalente).

Griferias y Artefactos Sanitarios
Productos de Roca o FV / Ferrum, segun la empresa participante finalmente designada.
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Instalaciones Sanitarias y de Gas
Productos y soluciones técnicas provistos por ABELSON.

Instalaciones Eléctricas
Productos de PELBA.

Calefaccién y Agua Caliente Sanitaria
Soluciones técnicas provistas por PEISA.

Aire Acondicionado
Productos de la empresa o instalador que designe la Organizacién del Concurso.

Parrilla y Equipamiento Exterior
Parrilla, salamandra interior (si correspondiera) y demas equipamiento exterior, con
productos de TROMEN o la empresa finalmente designada.

Piscina

Soluciones provistas por Selvas Natatorios, o por la empresa finalmente designada.empresa.
El proyecto debera demostrar coherencia entre la arquitectura propuesta y el sistema constructivo
adoptado.
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Biblioteca Técnica del Concurso
Reune, organizada por Empresa Participante y por rubro, toda la informacion técnica
necesaria para especificar correctamente los sistemas y productos obligatorios del Concurso.

Qué contiene, por cada Empresa Participante
- Brochure digital y fichas técnicas de productos y sistemas.
. Catadlogos y manuales técnicos / de instalacion.
- Videos explicativos de productos y sistemas.
- Detalles constructivos y compatibilizacién con el proyecto.
- Preguntas Frecuentes especificas de cada rubro.
- Datos de contacto del referente técnico designado por la Empresa.

Del consultar al presupuestar

Desde la ficha de cada Empresa, el participante puede resolver dudas con el referente
técnicoy, sobre el final del Anteproyecto, iniciar el pedido formal de presupuesto — paso
obligatorio del Concurso, ya que la especificacion de productos y la incorporacion de sus
presupuestos correspondientes forman parte de la documentacién a evaluar. El procedimiento
completo, con sus plazos y responsables, se detalla en el anexo “Metodologia de Interacciéon” a
continuacion.

Informacioén Técnica, Documentacion y Presupuestacion
Para facilitar el desarrollo de los proyectos, la Organizacién pondra a disposicion de todos
los participantes, para cada una de las Empresas Participantes:

- Links a sus sitios web.

- Catalogos y fichas técnicas.

- Videos explicativos de productos y sistemas.

- Datos de contacto de sus asesores técnicos.

- Procedimiento para solicitar asesoramiento.

- Procedimiento para solicitar presupuestos.

- Datos de contacto directo.
Los participantes deberan remitir a cada empresa la documentacion técnica necesaria
para la elaboracién de los presupuestos correspondientes, los cuales deberan incorporarse
al presupuesto general estimativo de la vivienda y formaran parte de la documentacién
requerida para la evaluacién del proyecto.
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Metodologia de Interaccion — Arquitectos Participantes y Empresas

Participantes

Anexo técnico del Concurso. Con el propdsito de garantizar igualdad de condiciones para
todos los participantes, optimizar los tiempos de respuesta y facilitar la correcta especificacion
técnicay presupuestaria de los productos de las Empresas Participantes, Casa Areco establece
la siguiente metodologia de interaccion.

1. Desarrollo del Anteproyecto

Cada Arquitecto o Estudio desarrollara libremente su propuesta arquitectdnica, respetando
el Brief del Concurso y las condiciones establecidas para cada uno de los sistemas y productos
obligatorios. Durante esta etapa podran consultar la Biblioteca Técnica del Concurso, integrada
por: fichas técnicas, catdlogos, detalles constructivos, videos explicativos, manuales de
instalacion, preguntas frecuentes y datos de contacto técnico de cada Empresa.

2. Definicion del Anteproyecto

Una vez concluido el Anteproyecto y antes de la entrega definitiva, el participante debera
preparar la documentacién necesaria para solicitar la ingenieria y/o presupuestacion
correspondiente a cada Empresa Participante. Cada Empresa recibira Unicamente la informaciéon
vinculada con su rubro.

3. Documentacién a Enviar
Segun corresponda, el Arquitecto debera remitir:
- Sistema constructivo: plantas, cortes, elevaciones, esquema estructural, superficies.
- Aberturas: planillas de aberturas, tipologias, dimensiones, especificaciones.
- Revestimientos: superficies, ubicacién, terminaciones, detalles.
- Puertas: planillas, medidas, especificaciones.
- Cocina: planos, mobiliario, equipamiento.
- Instalaciones: planos, esquemas, memorias.
Cada Empresa podra solicitar Unicamente la informacién técnica indispensable para elaborar
Su ingenieria o presupuesto.

4. Interlocutor Técnico

Cada Empresa designara un referente técnico responsable de responder consultas, recibir
documentacion, elaborar presupuestos, emitir observaciones técnicas y mantener un criterio
uniforme para todos los participantes.

5. Plazos

La Organizacion establecera un cronograma uUnico para envio de documentacion, recepcion,
consultas, respuestas, emisidn de presupuestos y devoluciones. Todos los participantes
dispondran de los mismos plazos.
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6. Ingenieria y Presupuesto

Cuando corresponda, la Empresa desarrollara ingenieria especifica, adaptaciéon técnica,
computo, presupuesto y observaciones. La informacion serd remitida exclusivamente al
participante correspondiente.

7. Consultas Técnicas

Las consultas deberdn limitarse exclusivamente a aspectos técnicos relacionados con los
productos o sistemas de la Empresa. No podran solicitarse opiniones de diseno, criterios
proyectuales o recomendaciones que impliquen ventajas competitivas respecto de otros
participantes.

8. Igualdad de Oportunidades

Todas las Empresas Participantes deberan brindar el mismo nivel de informacién, disponibilidad y
asistencia técnica a todos los Arquitectos y Estudios participantes. La Organizacién podra
supervisar el proceso para garantizar condiciones equitativas.

9. Responsabilidad Profesional

La ingenieria, especificaciones y presupuestos suministrados por las Empresas constituyen
informacién técnica de apoyo. La definicién del proyecto, las decisiones de diseno y la
documentacién presentada al Concurso seran de exclusiva responsabilidad del Arquitecto
o Estudio participante.

10. Confidencialidad

Las Empresas Participantes se comprometen a utilizar la documentacion recibida exclusivamente
para elaborar la ingenieria y/o presupuesto correspondiente. No podran reproducirla, divulgarla
ni utilizarla para otros fines sin autorizacién expresa del participante y de la Organizacién.

11. Coordinacion General

Toda la interaccién entre Arquitectos y Empresas sera coordinada y supervisada por
corianmarketing, quien actuara como nexo institucional durante todo el proceso, procurando:
garantizar igualdad de oportunidades para todos los participantes, optimizar los tiempos v
y asegurar la correcta integracion entre los distintos rubros y Empresas Participantes.
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